Prefeitura Municipal de Cerqueira César
“A Cidade que faz Amigos”

LEI N°2.425, DE 20 DE MAIO DE 2021.

“Estabelece normas gerais e procedimentos para
Regularizagdo Fundidria Urbana - Reurb e
Regularizagdo Edilicia Informal - REI no
Municipio de Cerqueira César e dd outras
providéncias.”

DIEGO AUGUSTO BERTI CINTO, Prefeito Municipal de Cerqueira César,
Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribui¢des legais. FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou €
ele SANCIONA e PROMULGA a seguinte lei:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Ficam estabelecidas, no 4mbito do Municipio de Cerqueira César/SP,
normas complementares as normas gerais e procedimentos nacionais, aplicaveis a Regularizagio
Fundiaria Urbana — Reurb, prevista no Titulo III, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto
n° 9.310, de 15 de marcgo de 2018, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas & incorporagéo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungOes
sociais da propriedade urbana, com a emissio de Titulo Definitivo de Propriedade, dos loteamentos e lotes
urbanos, inclusive em 4reas rurais, de propriedade do Municipio ou privados.

§1°. O Executivo Municipal formularé e desenvolvera no espago urbano as politicas
de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenagfo territorial, buscando a ocupag#o do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma
funcional.

§2°. A Reurb promovida mediante legitimag&o fundidria somente podera ser
aplicada para os niicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma Lei n° 13.465/2017.

Secdo I
Dos Objetivos da Reurb

Art. 2°. Constituem objetivos da Regularizagdo Fundidria Urbana - Reurb no
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I - identificar os nticleos urbanos informais que devem ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢Oes
urbanisticas e ambientais em relago a situagdo de ocupacdo informal anterior;

I1 - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

TIT - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragio social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugfo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e
a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social 4 moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagio da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes; '

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do
solo;

X — prevenir e desestimular a formag&o de novos niicleos urbanos informais;
X1 - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagio dos interessados nas etapas do processo de
regulariza¢do fundiéria.

Secio 11

Dos Conceitos para Fins de Reurb

Art. 3°. Para efeitos desta Lei, consideram-se:

I- Infraestrutura basica os seguintes equipamentos: sistema de abastecimento de
4gua potavel, coletivo ou individual; sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou
individual; rede de energia elétrica domiciliar; solugdes de drenagem, quando necessarios;
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I — Area de Interesse Social: parcela de 4rea urbana ou de area rural com
caracteristicas urbanas, instituida pelo Poder Publico Municipal, destinada predominantemente & moradia
de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de uso, ocupagéo e urbanizagdo do solo, em
conformidade com a presente Lei;

III — 4rea de risco: aquela considerada impropria para o assentamento humano, tais
como as localizadas em margens de cursos d’agua, que apresentem risco geoldgico, sob rede de alta
tenso, alagaveis, contiguas a rodovias ou cujo solo encontra-se contaminado ou com residuos perigosos
4 satde humana;

IV — baixa renda: para efeitos desta Lei, grupo familiar que atenda requisitos
definidos em Decreto.

Secéo I1I

Dos Principios

Art. 4°. A presente Lei reger-se-4 pelos seguintes principios:

I — ampliagiio do acesso & terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na 4rea ocupada, assegurados os niveis adequados de habitabilidade € a
melhoria das condi¢Ses de sustentabilidade urbanistica, social ambiental, na area objeto de regularizaggo
fundiéria; '

II — articulag@o com as politicas setoriais de habitago, meio ambiente, saneamento
basico, infraestrutura e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas
e privadas voltadas a integrag#o social e a geragado de emprego e renda;

III — participagdo dos legitimados em todas as etapas do processo de regularizagio
fundiéria, conforme regulamentagdo especifica determinada em ato normativo expedido pelo chefe do
Poder Executivo;

IV — respeito ao patriménio sociocultural;

V - efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a
situagdo de fato;

VI — recuperagio pelo Poder Piblico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE REURB
Secgao 1

Da Regulariza¢do Fundidria Urbana de Interesse Social - Reurb-S
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Art. 5°. A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S ¢ a
regularizagdo aplicavel a nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por populagdo de
baixa renda, nos casos em que houver:

I - ocupagio da 4rea de forma mansa, pacifica e duradoura por grupo familiar de
baixa renda, nfio proprietéario de outro imével urbano ou rural;

1I - imével localizado em:

a) area designada como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS no Municipio de
Cerqueira César;

b) 4rea instituida pela Municipalidade como AEIS;

¢) érea integrante do patrimbnio do Municipio declarada de interesse para
implantagdo de projetos de Reurb-S;

d) demais areas definidas por lei.

§ 1°. A Regularizagdo Fundiéria de Interesse Social dependerd da anélise de
critérios estabelecidos pelo Poder Piblico Municipal, que acompanhara os trabalhos em todos os seus
tramites.

§ 2°. Serdio aceitos todos os meios de prova licitos necessérios a comprovagdo do
prazo de que trata o inciso I deste artigo, podendo ser demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da
ocupagio ao longo do tempo exigido.

Secao 11

Da Regularizacio Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 6°. A Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E ¢ a
regularizagio aplicavel a nucleos informais que ndo se enquadrem nos requisitos elencados no artigo 5°
desta Lei.

Art. 7°. A Regularizagdo Fundiéria de Interesse Especifico dependera de analise €
aprovagio pelo Poder Publico Municipal, que dard prosseguimento ao procedimento apds emitidas as
licencas urbanisticas e ambientais, quando necessarias, sendo processadas nos termos da presente Leie
demais normas aplicaveis.

Art. 8. Na Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico, as obrigagdes
referentes 4 implantagio de obras de infraestrutura basica ficardo as expensas dos loteadores,
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incorporadores, interessados e beneficiados com a regularizagdo fundiéria, excetuando-se o Poder Publico
Municipal.

Art. 9°. Na Reurb-E, se houver interesse publico, o Municipio podera promover
convénio com instituto, fundag8o, entidade, associagdo, érgdo de classe, do projeto de regularizagdo
fundiaria.

§ 1°. Os beneficiarios da Reurb-E se obrigaréo, via termo de compromisso, a realizar
as medidas definidas pelo Poder Pliblico Municipal, nos prazos previamente estabelecidos.

§ 2°. O descumprimento do dispostono § 1° permitira a assungio pelo Poder Publico
das atribuigSes acordadas no termo de compromisso, com posterior execugdo judicial se necessario.

CAPITULO ITI
DOS PROCEDIMENTOS
Secio 1

Dos Legitimados a Requerer a Reurb

Art. 10. S3o legitimados a requerer a Reurb, além do Poder Publico Municipal:

I - a Unifio, o Estado ¢ o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administragdo publica indireta,

11 - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse pliblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas
4reas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;

II1I - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores,

IV - a Defensoria Ptiblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

Paragrafo iinico. Os agentes promotores legitimados para a regularizagéo fundiaria
poderfio praticar todos os atos necessarios a regularizagdo fundiéria, inclusive todos os atos de registro em

cartério, independentemente de serem titulares de dominio ou detentores de direito real sobre a gleba
objeto da regularizagdo, observados os limites da Certidio de Regularizagdo Fundiaria (CRF) expedida

pelo 6rgio competente e dos documentos que a compdem.
o
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Secio 11

Da Documentagio Necessaria
Art. 11. A regularizagio fundiaria podera ser realizada por loteamento, quadra,
nicleo ou lote, nos termos desta Lei e segundo critérios estabelecidos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 12. A documentacio bésica necesséria para iniciar a regularizagfo fundiaria
contera no minimo:

I — pedido instruido com copia da matricula da 4rea em que sera realizada a
regularizagdo, se houver;

II — c6pia da capa do carné de IPTU, titulos, contratos de compra e venda com toda
a cadeia sucesséria existente ou qualquer outro documento hébil 2 comprovagao da ocupagdo da area pelos
beneficiarios;

III — copia dos documentos pessoais necessarios para a identificagdo dos
beneficiarios, contendo estado civil, profissdo, nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda, registro geral da cédula de identidade e filiagdo.

IV — comprovantes de enderego, na forma da lei;

V — termo de responsabilidade sobre toda informagio e documentagdo apresentada;

VI - comprovantes de renda que demonstrem enquadramento dos beneficiarios na
modalidade Reurb-S;

VII — declaragio negativa de propriedade de imovel residencial, para fins de
enquadramento na modalidade Reurb-S;

VIII — planta topogréfica planialtimétrica cadastral georreferenciada da area, com
Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ¢
memorial descritivo.

IX - Levantamento topogréafico planialtimétrico cadastral contendo:

a - nome do loteamento ou do nicleo, se necessario;

b - demarcagdo do nicleo;

¢ - sistema virio categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes, unidades imobilidrias existentes, identificagdo das vias, lotes e quadras;
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d - identificagiio e dimensionamento das 4reas verdes ¢ equipamentos publicos e
comunitarios;

e - 4reas nio edificaveis, corregos e areas de preservagéo permanente; ©
f - Cohab

Paragrafo tinico. Nos casos de levantamento efetuado pela Municipalidade,
também se fara necesséria a comprovagio de ART ou RRT, seja de forma especifica ou de cargo/fungéo.

Art. 13. Fica o Poder Ptblico Municipal autorizado a solicitar documentagio
complementar, se necessario.

Secdo 111

Das Responsabilidades Técnicas

Art. 14. As plantas, memoriais descritivos ¢ relatérios técnicos relacionados ao
processo de regularizagio deverdo ser assinados por profissional habilitado e acompanhados com prova
de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

§ 1°. Todos os projetos relacionados a0 processo de regularizagio deverdo obedecer
is diretrizes das normas técnicas brasileiras, devendo ser encaminhados em meio fisico (papel) e por meio
digital (extensdo .DWG) juntamente com 0s arquivos digitais do projeto completo do empreendimento
em desenhos georreferenciados.

§ 2°. O responséavel técnico devera assinar termo de responsabilidade sobre toda
informacéo e documentago apresentada, quer em meio fisico ou digital, respondendo civil, administrativa
e criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de
regularizag#o fundidria.

Secio IV

Da Anilise do Projeto de Regularizacao

Art. 15. O processo de regularizagdo fundiaria é composto da andlise das
caracteristicas da ocupagio e da area ocupada para fins de defini¢io de parametros urbanisticos €
ambientais especificos, além da identificaggo de lotes, unidades imobilirias existentes, vias de circulag@o

e 4reas destinadas a uso e a equipamentos publicos € comunitarios.
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Art. 16. A anilise do projeto de regularizagdo fundiaria abrangera, além dos
projetos urbanisticos e ambientais propostos, os padrdes minimos de habitabilidade dos imdveis, a
seguranca e o acesso dos moradores aos iméveis, observando-se especialmente os itens que seguem:

I — identificacdo das edificagdes que serdio realocadas, quando necessario;

11 — adequagdo e corregio das vias de circulagdo existentes ou proj etadas, a fim de
se garantir a articulag@io com o sistema vidrio do entorno, o acesso as unidades imobilidrias e o transito de
veiculos prestadores de servigos publicos ou em situagdo de emergéncia, como ambuléncias, coleta de
lixo e transporte urbano, sempre que possivel;

IT1 - inclusdo de rampas e escadas em vias de pedestres que apresentem declividade,
observadas as regras vigentes de acessibilidade, sempre que possivel;

IV — medidas necessérias para a promogio da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo compensagdes urbanisticas e ambientais, caso previstas em lei;

V — medidas necessérias & garantia da seguranga da populagdo, quando a ocupagao
se inserir total ou parcialmente em area de risco ou Area de Preservacio Permanente - APP, situagéo em
que o projeto sera obrigatoriamente submetido a estudo técnico, com parecer fundamentado e assinado
por profissional competente que ateste condigdes minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso €
seguranga dos moradores, e indique as intervengdes necessarias;

VI — medidas previstas para adequagdo e implantagdo da infraestrutura basica;
VII — caracterizagio da situagio ambiental da 4rea a ser regularizada;
VIII - especificago dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposi¢io de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos € de
inundagdes;

X - medidas para recuperagio de 4reas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizag@o, quando for o caso;

XI — comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

XII — comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores proporcionada
pelo projeto de regularizag@o;

XIII — garantia de acesso piblico aos corpos d’agua, quando for o caso.

S

Rua Professora Hilda Cunha, 58 — Fone (14) 3714-7200 — CNPJ 46 634 184/0001-42 Cep 18760-021 — Cerqueira César - Sp




Prefeitura Municipal de Cerqueira César
“A Cidade que faz Amigos”

Art. 17. Na andlise do processo de regularizagdo fundiéria, devem ser considerados,
de forma integrada e simultanea, os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioeconomico, propostas
de intervengdo, alternativas de solugOes para o atendimento das demandas por equipamentos publicos e
comunitérios, hierarquizagio das etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais, mediante cronograma
de execugdo das obras necessarias e estimativa preliminar de custos.

§ 1° E?entuais alteracdes propostas serdo submetidas & aprovagao do o6rgdo ou
entidade municipal responsével pela Reurb, garantindo a participagdo dos interessados em todas as etapas,
quer individual ou coletivamente.

§.2°. Na hipétese de o projeto de regularizagdo fundiaria estar em consonancia com
esta Lei e demais normas cabiveis, o Poder Pablico Municipal expedira a Certiddo de Regularizacdo
Fundiéria - CRF ao cartério de registro de iméveis, devidamente assinada pelo chefe do Poder Executivo
ou por quem ele designar, a qual contera no minimo:

a - Descrigiio em breve relato dos requisitos do art. 41 e dos demais documentos
mencionados nos arts. 35 e 36, todos da Lei n. 13.465, de 2017.

b - Declaracio da consolidagdo do niicleo urbano informal nos termos do inciso 111
do art. 11 da Lei 13.465, de 2017, indicando as unidades imobiliarias regularizadas que se encontram
ocupadas.

¢ - Declaragio se a aprovagdo Municipal, além da urbanistica, contempla a
aprovagio ambiental nos termos do art. 12 da Lein. 13.465, de 2017.

d - Planta aprovada do perimetro do niicleo urbano informal com demonstragio das
matriculas ou transcri¢des atingidas, salvo se impossivel a sua identificagdo.

e - Memérias descrevendo a gleba, a 4rea objeto da regularizagdo se for parcial, as
unidades imobili4rias, areas publicas e demais 4reas previstas no Projeto Urbanistico.

f - Projeto urbanistico contendo as 4reas ocupadas, o sistema viario, areas publicas,

quadras e unidades imobilidrias, existentes ou projetadas, inclusive de eventuais areas ja usucapidas.

g - listagem com nomes dos ocupantes que tiverem adquirido a respectiva unidade
por titulo de legitimag&o fundi4ria ou mediante ato tnico de registro, bem como o estado civil, a profisséo,
o ntmero de inscrigio no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiag&o.

§ 3°. A CRF indicard ainda modalidade de organizagdo do micleo como
parcelamento do solo, ou condominio edilicio ou de lotes, ou conjunto habitacional, bem como a existéncia
de lajes e de condominios urbanos simples, considerando-se atendidas as exigéncias legais pertinentes a

esses institutos. ~ j . LJ
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§ 4°. Fica dispensada a elaboragdo de Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF
quando j4 houver prévia emissdo de documento equivalente por 6rgdo ou entidade estadual ou federal.

Secio V

Da Comissio Consultiva de Regularizagio Fundiaria

Art. 18. Fica instituida a Comissdo Consultiva de Regularizagdo Fundiaria do
Municipio de Cerqueira César, composta por membros representantes das Secretarias, Autarquias €
Fundagdes, atuantes nos processos de regularizagéo fundiaria, designados por Decreto.

Paragrafo tinico. Cabera 4 Comissdo auxiliar nos procedimentos de regularizagéo

fundiaria do Municipio, fornecendo orientagio, suporte ¢ apoio técnico nas agdes de regularizacdo dos
nticleos urbanos informais, sempre que solicitado por qualquer membro participante da comiss&o.

Sec¢do VI

Dos Instrumentos Juridicos da Regularizagio Fundiaria

Art. 19. Para fins de regularizagdo fundiaria, o Poder Publico Municipal podera
empregar seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados:

I- conéessﬁo de direito real de uso;

I - coﬁcessﬁo de uso especial para fins de moradia;
III - doagfio onerosa ou gratuita;

IV - compra e venda;

V - permuta;

VI - legitimagio fundiaria;

VII - lbgithnagéo de posse.

§ 1°. Nos termos dos artigos 23 e 25 da Lei Federal n° 13.465/17, cabera ao Poder
Péblico Municipal, no imbito da Reurb, em area ptblica ou privada, optar entre os instrumentos de

legitimag#o fundiaria, de legitimagdo de posse ou outros permitidos.
BN
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§ 2°. A emissio dos titulos pelo Poder Publico Municipal sera realizada em
conformidade com a fungo social da propriedade urbana no contexto do procedimento de regularizagéo
fundi4ria municipal, observadas as caracteristicas de cada ocupagéo, areas ocupadas, beneficiarios, tempo
da ocupag#o e natureza da posse.

Secio VII

Da Conciliacdo, Mediacdo e Arbitragem

Art. 20. Para a resolugéo de conflitos oriundos dos procedimentos de regularizagdo
fundidria, podera o Municipio valer-se de cdmara de conciliagdo, mediagdo e arbitragem, nos termos do
artigo 174 do Cédigo de Processo Civil, da Lei Federal n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

Art. 21. Enquanto nfio forem criadas cémaras de mediagdo, conciliagdo ¢
arbitragem por lei municipal especifica, fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante convénio ou
outro instrumento legal, parceria com o Poder Judicidrio ou entidade privada especializada em
regularizagdo fundiaria, para a resolugéo de conflitos.

Paragrafo tunico. Utilizada a prerrogativa de resolugdo amigavel por meio de
conciliagdo, mediagdo ou arbitragem, a decisgo terd a mesma eficacia de sentenca judicial que, depois de
homologada, ser4 acatada pelas partes, prosseguindo-se com o procedimento da Reurb.

Art. 22. Ap6s o protocolo do pedido de Reurb junto ao Poder Pablico Municipal €
havendo conflito de interesses, serd encaminhado o processo para a instincia competente pelos
procedimentos de mediag@o, conciliagdo ou arbitragem.

Paragrafo tnico. Havendo acordo entre as partes, prosseguir-se-a com 08
procedimentos da regulariza¢go fundiaria.

CAPITULO IV
 DOS CASOS ESPECIAIS DE REURB
Secio I

Da Regularizagio Fundiaria em Bens Iméveis do Municipio

Art. 23. Esta Lei se aplicara a todos os im6veis publicos em situa¢do de ocupagio
irregular irreversivelmente consolidadas, e preferencialmente aqueles ocupados para fins de moradia.

S0k
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Art. 24. Os im6veis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou invadidos
a revelia da Municipalidade serfio objeto de identificagfo e inventario, visando o controle das ocupagdes
neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda a regularizago fundiaria, nos termos desta Lei.

Art. 25. Os iméveis publicos ocupados poderéo ser objeto de alienagdo, concessao
de direito real de uso, concessdo especial para fins de moradia, doagio e compra e venda, nos termos desta
Lei. :

Art. 26. Excepcionalmente, a Municipalidade podera autorizar, mediante lei
especifica, o uso de imével publico situado em é4rea urbana ou drea rural com caracteristicas urbanas, para
fins comerciais, industriais, institucionais e de servigos, desde que atenda ao interesse social da respectiva
comunidade e se encontre inserido neste contexto.

Art. 27. A cessdo de uso de imével do patriménio publico municipal para fins
comerciais, institucionais ou de servigos podera acarretar a seu ocupante a obrigagdo de pagamento de
prego publico. |

§ 1°. Fica dispensado de pagamento de prego publico pela ocupagdo de 4rea de
propriedade do Municipio os ocupantes de bens iméveis para fim especifico de moradia e cuja
regularizagdo fundiéria seja des1gnada como de interesse social pela Administragiio Publica mediante lei
especifica.

§ 2°. ambem poderdio ser dispensadas de pagamento de prego publico entidades
religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associacBes ou similares, desde que prestem servigos relevantes ao Municipio, na forma da
legislagdo vigente e mediante aprovagdo em lei especifica.

Secao I1

Da Regularizacio Fundidria em Areas de Risco

Art. 28. Em nucleos urbanos informais que estejam situados total ou parcialmente
em éreas de risco geotécnico, de inundagfio ou de outro risco especificado em Lei, somente se procedera
2 Regularizacdo Fundiaria Urbana mediante estudos técnicos e procedimentos que possibilitem a
manuten¢do de moradias nesses locais.

Art. 29. Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um niicleo urbano informal
estiver total ou parcialmente : s1tuado em area de risco, a fim de se examinar a possibilidade de eliminag&o
total ou corre¢do na parte por ele afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, é condi¢do indispensavel & Reurb a
implantagdo prévia das medldas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:
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I - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

II - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica sem
que sejam previamente saneados;

III - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, salvo se
comportar medidas fisicas vi4veis, tais como drenagem, modificacSes na geometria do talude e estrutura
para controle dos deslizamentos e estabilidade da area;

IV- 4reas de preservagdo ecoldgica ou aquelas onde a poluigdo impeca condig¢des
sanitarias suportaveis, até sua prévia corregéo.

§ 2° Nas hipéteses de éareas de risco que ndo comportem eliminagdo ou
administracio, o Municipio devera proceder a realocagdio dos ocupantes do nucleo urbano informal,
conforme critério de avaliagfio técnico social de cada ocupante, nos casos de Reurb-S.

§ 3°. A identifica¢fo e o mapeamento de areas de risco dependera de laudo técnico
da Defesa Civil Municipal ou de outros érgios oficiais competentes, levando em consideragdo as cartas
geotécnicas, relatérios técnicos e dados coletados junto a populagéo local.

Secdo IT1

Da Regularizacio Fundiaria em Areas de Preservacio Permanente — APP

Art. 30. Na Regularizagiio Fundiaria em Areas de Preservagio Permanente - APP,
sera exigida a licenga ambiental outorgada por 6rgdo ambiental competente, devendo ser apresentado
estudo técnico que demonstre a melhoria das condigdes socioambientais em relagéo 3 situagdo anterior,
com a adogdo das medidas socioambientais nele preconizadas, as quais poderdo incluir compensagdes
ambientais, quando for o caso.

Paragrafo tdnico. O estudo técnico devera conter, no minimo, os seguintes
elementos: ‘

I - caracterizagfo da situac@io ambiental da 4rea a ser regularizada;
II - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

III - proposigdo de intervengdes para a prevengéo € o controle de riscos geotécnicos
e de inundagdes;

IV - recuperacio de 4reas degradadas e daquelas néo passiveis de regularizag&o;
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V - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das areas de risco e a protegdo das
unidades de conservagéo, quando for o caso,

VI - comprovagio da melhoria da habitabilidade dos moradores proporcionada pela
regularizagdo proposta; :

VII - garantia de acesso publico aos corpos d'agua.

Art. 31. Na Reurb-E que abranja partes de Areas de Preservagdo Permanente, a
regularizagio ambiental sera admitida por meio da aprovago de estudo técnico, o qual demonstrara a
melhoria das condi¢des ambientais em relagdo & situagdo anterior, com a adogdo das medidas nele
preconizadas, incluidas compensagdes ambientais, quando for o caso, € emissio de Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental - TCRA para as areas que estejam degradadas.

§ 1°. Para fins de analise pelo orgdo ambiental, o estudo técnico devera estar
instruido com os seguintes elementos:

I - caracterizagio fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da érea;

I1 - identificacio dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e
das restri¢des e potencialidades da érea,;

III - especificagio e avaliago dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos e comunitarios;

IV - identificagio das unidades de conservagdo ¢ das 4reas de protegdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupagfo, sejam elas aguas superficiais ou subterraneas;

V - especificago da ocupagdo consolidada existente na area;

VI - identificagdo das 4reas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos
de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas
como de risco geotécnico,

VII - indicag#o das faixas ou areas em que devam ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida proposta de recuperacdo de areas degradadas ¢
daquelas nfo passiveis de regularizagdo;

VIII - avaliagio dos riscos ambientais;

IX - comprovagdo da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental
¢ de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagio,
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X - demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo aos corpos
d’agua, quando couber.

§ 2°. Para fins da regularizagdo fundiaria em Area de Preservagdo Permanente -
APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’4gua, ser4 mantida faixa néo edificdvel nos termos do
artigo 65 do Cddigo Florestal.

§ 3°. Nio se aplica o disposto no § 2° quando as exigéncias previstas no estudo
técnico oferecerem melhores condi¢des ambientais para a situagio de fato, sendo que, neste caso, devera
proceder-se a assinatura de Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental em que se preveja a
execugdo das medidas preventivas e eventuais compensagdes previstas em Lei, com recuperagdo da area
degradada, bem como daquelas ndo passiveis de regularizag@o, considerados o uso adequado dos recursos
hidricos e a protegdo de unidade de conservagéo.

Secao IV

Da Regularizac¢io Fundidria em Area de Unidade de Conservagio ou Tombada

Art. 32. No caso de o projeto de Reurb abranger érea de unidade de conservagdo de
uso sustentavel ou de protegio integral que, nos termos da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000,
admita a regularizagdo, seré exigido estudo técnico que comprove que a interveng&o implique na melhoria
das condigGes ambientais em relagdo 2 situagio de ocupag@o informal anterior, além da anuéncia do 6rgdo
gestor da unidade.

Art. 33 Em 4reas urbanas tombadas como pammomo histérico e cultural, a faixa
ndo edificivel de que trata o § 2° do art. 31 poder4 ser redefinida de maneira a atender aos parametros do
ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo respectivo conselho gestor.

| CAPITULO V
DAS EDIFICACOES LOCALIZADAS EM AREA DE REURB
Secio I
' Da Regularizacio Edilicia Informal - REI

Art. 34. Considera-se edificacio objeto de REI aquela que, cumulativamente:

I — tenha sido implantada em lote cuja 4rea seja inferior ou tenha forma irregular
em relagio aos padrdes estabelecidos pela lei municipal de uso, ocupagéo ¢ urbanizag@o do solo,
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II — possua 4rea construida igual ou superior a 14,00m? (quatorze metros quadrados)
e inferior a dois pavimentos de 70,00m? (setenta metros quadrados) cada;

IIT — apresente pelo menos um compartimento de drea néo inferior a 2,00m? (dois
metros quadrados) provido de bacia sanitaria, lavatorio ¢ chuveiro, assegurando ventilagdo permanente,
cujo piso seja revestido de material liso, resistente, impermeével e lavavel;

IV — possua pé-direito nfo inferior a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

A\ poésua area de iluminag8o e ventilagdo com no minimo 1/8 (um oitavo) da area
do piso, com minimo de 0,60m? (sessenta decimetros quadrados);

VI- péssua ligagdo a rede de abastecimento de 4gua potavel;
VII - ﬁossua ligagdo a rede de esgotamento sanitario.

§ 1°. Em edificagBes localizadas em areas onde ndo houver rede publica de coleta e
tratamento do esgoto, admite-se a adogfo de tecnologias alternativas para esgotamento sanitrio, mediante
apresentagdo de projeto técnico de sistema independente de coleta, tratamento e disposi¢do do esgoto
sanitario, composto por fossa, filtro biolégico e sumidouro, em conformidade com as normas técnicas e
aprovado pelo 6rgéo municipal competente.

§ 2°. Poder4 ser aceita como alternativa ao atendimento das exigéncias referentes a
iluminag3o e ventila¢fio natural a demonstragio técnica de sua suficiéncia, na forma estabelecida pelas
normas vigentes. !

§ 3°. A edificagdo deverd promover condi¢do de moradia digna e salubre,
independentemente do material e técnica construtiva utilizada.

Art. 35. Para fins de Regularizagio Edilicia Informal, o 6rgdo ou entidade
municipal competente emitird, apds finalizagdo do procedimento de Reurb, mediante requerimento do
interessado, certidio especial edilicia atestando que o imdvel se enquadra nos requisitos previstos no art.
34 desta Lei e est4 apto a receber licenga urbanistica e Habite-se.

Art. 36. A edificagfio objeto de REI deixara de obedecer aos pardmetros propostos

nesta Lei, sujeitando-se  lei municipal de uso, ocupagdo e urbanizagéo do solo, quando o lote regularizado
deixar de apresentar as caracteristicas elencadas no inciso I do art. 34 desta Lei.

Secao 11

Das Edificagdes de Interesse Social
SareX
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Art. 37. Havera isengfo, nos termos do artigo 13, paragrafo 1°, da Lei Federal n.
13.465/2017, de todas as taxas e emolumentos referentes a primeira licenga urbanistica e ao primeiro
Habite-se das edificagdes que se enquadrem nos critérios de interesse social previstos no art. 5° desta Lei
€ que estejam localizadas em éareas que tenham sido objeto de Reurb-S.

CAPITULO VI
DAS AREAS POS-REURB

Art. 38. Ao término da Regularizagio Fundiria de Interesse Social - Reurb-S ou
da regulariza¢io de iméveis caracterizados como de interesse social em area de Regularizagdo Fundidria
de Interesse Especifico - Reurb-E, fica automaticamente criada a Area Pés-Reurb, com o objetivo de:

I — garantir a permanéncia dos moradores nos locais recém-regularizados;

II — garantir o fortalecimento e a manuteng8o dos tecidos sociais e urbanos da regido

adjacente;

III — garantir a inser¢do econdmica da 4rea na dindmica do Municipio;

IV — impedir o avango imediato da especulagdo imobilidria na 4rea recém-
regularizada. |

Art. 39 A Area Pés-Reurb ficard delimitada & 4rea objeto da Reurb-S ou aos
imdveis caracterizados como de interesse social dentro da Reurb-E.

Art. 40. A fusdo de lotes contiguos dentro desta 4rea seré limitada ao tamanho da
4rea do lote padrio estabelecido pela lei municipal de uso, ocupago e urbanizagéo do solo.

Art. 41. A Area Pés-Regularizagdo possuira tempo de vigéncia de 8 (oito) anos
ap6s a conclusio da Reurb, sendo facultado ao Poder Publico Municipal prorrogé-la por mais 8 (oito)
anos, caso haja interesse.

§ 1°. Ao término do periodo, a Area Pés-Reurb obedecerd aos parimetros
urbanisticos estabelecido pela lei municipal de uso, ocupagéo e urbanizagéo do solo.

§ 2°. As edificagdes localizadas em Area Pos-Reurb cujos lotes permanecerem com
dimensdes irregulares em relagdio aos padrdes estabelecidos pela lei municipal de uso, ocupagdo e
urbanizacio do solo continuario a seguir os pardmetros edilicios estabelecidos pela REIL

independentemente do término da vigéncia prevista neste artigo.
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CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento de Reurb

ou REI todo aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtengdo da
regularizaggo fundidria ou ed111c1a mediante regular processo administrativo.

Art. 43 As disposicGes da Lei Federal n® 6.766/79 nfo se aplicam aos
procedimentos de regularizagdo fundidria, exceto quanto as responsabilidades dos loteadores, inclusive
quanto aos crimes previstos nbs artigos 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 44 As obras de implantagio de infraestrutura bésica, de equipamentos
comunitérios e de melhoria habitacional, bem como sua manuteng&io, podem ser realizadas antes, durante

ou apos a conclusio da Reurb.

Art. 45

As despesas decorrentes da execugio da presente lei correrdo por conta dos

recursos orgamentdrios previsto na Lei Municipal n° 2.399/2020 a seguir descritos:

Unidade Orgamentaria: 02.07
Unidade Executora: 02.07.01

00 - Coordenadoria de Obras e Servigos Publicos
Urbanismo

Funcional Programatica: 15.4 52.0021-2.05 Manutengdo Geral do Setor

Art. 46
disposigdes em contrario.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢fo, ficando revogadas as

Prefeituira Municipal de Cerqueira César, 20 de maio de 2021.

Reg. e pub. na data supra
Secretdria Municipal

N
Erika Rossetto da F. O%;an
Secretaria Substituta
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DIEGO AUGUSTO BERTI CINTO
PREFEITO MUNICIPAL
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